UNIT PUSAT SETEMPAT (OSC)

MPP-OSC-01-KM02
Pindaan: 00

BORANG SENARAI SEMAK KEBENARAN MERANCANG BAGI PERUBAHAN MATERIAL

PENGGUNAAN TANAH
OSC ONLINE SEMAKAN | SEMAKAN
PEMOHON 0SsC

BIL | *** Permohonan OSC Online adalah wajib. Permohonan yang tidak melalui OSC Online terlebih dahulu
dan tidak lengkap semasa peringkat OSC Online tidak akan diterima.

1. | No. ID Permohonan :

2. | Surat Ulasan Urusetia OSC Online

BIL BUTIRAN DOKUMEN SEnOHoN | e

1. | SURAT PERMOHONAN

2. | BORANG A KPPA

3 PELAN KEBENARAN MERANCANG BESERTA PELAN KUNCI DAH PELAN LOKASI
Meliputi Gunatanah Kawasan Sedia Ada Tapak Dan Kawasan Sekitar

4. | LAPORAN CADANGAN PEMAJUAN (LCP)

5. | KERTAS KERJA JAWATANKUASA PERANCANGAN NEGERI
RESIT CUKAI HARTA TERKINI ATAU ;

6. | PENGESAHAN JAB. PENILAIAN DAN PENGURUSAN HARTA MPP
(Jika Masih Belum Dikenakan Cukai Harta)

7. | RESIT CUKAI TANAH TERKINI
HAKMILIK TANAH (GERAN) - Disahkan oleh PTD/PTG

8 CARIAN RASMI - Sah laku 6 bulan dari tarikh dikeluarkan

9 POWER OF ATTORNEY
* jika tanah bukan hakmilik pemohon / geran tanah bukan nama pemohon
DOKUMEN DAFTAR TUBUH SYARIKAT

10. Form 24 & Form 49 beserta surat turun kuasa mendantangani jika penama yang

menandatangani tiada didalam senarai Borang Syarikat.




PERAKUAN PENERIMAAN PERMOHONAN

Untuk kegunaan Urusetia Pusat Setempat-OSC

Setelah disemak didapati :

k%

Dokumen tersebut tidak lengkap dan tidak dapat diterima

*k%k

Dokumen lengkap dan boleh diproses

Tandatangan
Tarikh Daftar Permohonan : pegawai OSC




FORMAT PELAN KEBENARAN MERANCANG

LAMPIRAN A2

Tanda Utara

Pelan kunci berserta arah Pelan lokasi berserta arah
uatara dan skala yang utara dan skala yang
bersesuai bersesuai

Tajuk Permohonan

PERMOHONAN KEBENARAN MERANCANG PERUBAHAN

MATERIAL PENGGUNAAN TANAH MENGIKUT SEKSYEN 21

Pelan Perubahan Zoning

Pelan Tapak pada skala yang jelas & sesuai
dan menggunakan kod warna yang ditetapkan

(Saiz Al)

AKTA 172 BAGI CADANGAN........ DI ATAS LOT......
MUKIM........ , DAERAH JOHOR BAHRU
PETUNJUK

Komponen Unit

%

Luas

%

Tandatangan Pemilik
Nama Pemaju
Alamat & No Tel Pemilik Tanah

Tandatangan Pemaju
Nama Pemaju
Alamat & No Te Pemaju

e Pelan Tapak

e Spot level ditunjukkan bagi Pelan
Tapak

e  Warna pelan tapak mengikut kod
gunatanah yang dicadangkan

Tandatangan Jururancang

Beserta Cop Hidup Lembaga Perancang Bandar Malaysia

Seksven 18. Akta 694 (SPRM)

Tandatangan Juru Ukur
Alamat & No Telefon Juru Ukur

Nama pelukis Tarikh
Nama penyemak No Fail
Skala pelan No Pelan




JADUAL KETIGA
KAEDAH-KAEDAH PENGAWALAN PERANCANGAN (AM)
(NEGERI JOHOR) (PINDAAN) 2014
BAHAGIAN Saturday
FI PERMOHONAN UNTUK KEBENARAN MERANCANG
(SUB KAEDAH 4(1))

Mengikut Perenggan 58 (2) (j)Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976

Majlis Bandaraya/

Majlis
Bil Jenis Dan Komponen Pemajuan Perbandaran/Maijlis
Daerah
(RM)
1. | Kebenaran Merancang Susunan Penggunaan Tanah Untuk
Pemajuan
a) Kediaman RM 30.00 / unit
i) Rumah Sesebuah, Berkembar, Teres, Kluster,
Pangsapuri/Rumah Pangsa/Kondominium, Townhouse RM 20.00 / unit

i) Rumah Kos Rendah, Mampu Milik, Rumah Rakyat Johor atau
Susunatur Kediaman dalam bentuk Pelan Induk, Pelan | RM 200.00 / ekar
Konsep dan berkaitannya

b) Perindustrian

i) Keluasan Lantai * RM 1.00 / mp
Atau
Susunatur Perindustrian dalam bentuk Pelan Induk, Pelan RM 200.00 / ekar

Konsep dan berkaitannya

c) Perdagangan Dan Institusi Pendidikan Swasta Dan Pusat
Konvensyen Swasta

i) Keluasan Lantai * RM 2.00/ mp

Atau

Susunatur Perdagangan dalam bentuk Pelan Induk, Pelan RM 200.00 / ekar

Konsep dan berkaitannya

d) Hotel / Rumah Penginapan
i) Bilangan Bilik Penginapan *

Atau RM 10.00 / Bilik
Susunatur Hotel / Rumah Penginapan / Pelancongan dalam
bentuk Pelan Induk, Pelan Konsep dan berkaitannya RM 200.00 / ekar

e) Rekreasi Swasta, Taman Tema Berkaitan
i) Keluasan Lantai *
Atau RM 2.00 / mp
Susunatur Rekreasi Swasta, Taman Tema dan
berkaitannya dalam bentuk Pelan Induk, Pelan Konsep dan | RM 200.00 / ekar
berkaitannya




Majlis Bandaraya/ Majlis
Perbandaran/Majlis

Bil Jenis Dan Komponen Pemajuan Daerah
(RM)
f) Stesen Minyak RM 1,000.00 Permohonan
g) Padang Golf RM 1,000.00/
Permohonan
h) Infrastruktur Dan Utiliti RM500.00/
i) Menara Telekomunikasi Swasta Permohonan
i) Lain-Lain (Swasta)
i) Marina RM 1,000.00 Permohonan
ii)  Kubur/Krematorium/Palor Swasta RM 200.00/ekar
iii) Tempat Letak Kereta RM 2.00 / Bay
iv) Tempat Letak Kenderaan Berat RM 5.00 / Bay
J) Aktiviti Penternakan Dan Berkaitan Di Dalam Kawasan | RM 1,000.00 Permohonan
Pertanian (Tidak Termasuk Pendirian Bangunan
Seperti fi yang dikenakan
2. | Kebenaran Merancang Kerja Bangunan dalam ruangan 2,

a) Kebenaran Merancang Pendirian Bangunan

perenggan A hingga J
(tidak termasuk Pelan
Induk, Pelan Konsep dan
berkaitannya)

b) Kebenaran Merancang Perobohan Bangunan

60% dari fi yang dikenakan
dalam ruangan 2,
perenggan A hingga J
(tidak termasuk Pelan
Induk, Pelan Konsep dan
berkaitannya)

c) Kebenaran Merancang Pengubahan Bangunan
i) Untuk tambahan / perubahan yang melibatkan
tambahan bilangan unit/ ruang lantai.
i) Untuk tambahan / perubahan bagi setiap tambahan
yang tidak melibatkan tambahan unit / ruang lantai

Seperti fi yang dikenakan

dalam ruangan 2,
perenggan A hingga J bagi
setiap tambahan

unit/ruang lantai.

(tidak termasuk Pelan
Induk, Pelan Konsep dan
berkaitannya)

RM 30.00/Permohonan




Jenis Dan Komponen Pemajuan

Majlis Bandaraya/ Majlis
Perbandaran/Majlis

Bil Daerah
(RM)
d) Kebenaran Merancang Pemajuan Melibatkan Ruang Udara | Seperti fi yang dikenakan
(Komersil) dalam ruangan 2,
perenggan A hingga J bagi
setiap tambahan unit/ruang
lantai.
(tidak termasuk Pelan Induk,
Pelan Konsep dan
berkaitannya)
3. | Kebenaran Merancang Kerja Kejuruteraan
i)  Membentuk dan meratakan tanah RM 500.00/Permohonan
i)  Membentuk atau menyediakan jalan masuk, memasang kabel, RM 500.00/Permohonan
sesalur
i)  Menyediakan bekalan air atau saliran atau lain-lain untuk tujuan | RM 500.00/Permohonan
pertanian
4. | KEBENARAN MERANCANG KERJA PERLOMBONGAN RM 2,000.00/Permohonan
5. | KEBENARAN MERANCANG KERJA PERINDUSTRIAN RM 2,000.00/Permohonan
6. | KEBENARAN MERANCANG PERUBAHAN MATERIAL RM 200.00/Permohonan
PENGGUNAAN TANAH (TERMASUK PEMBINAAN PAPAN IKLAN)
7. | KEBENARAN MERANCANG PERUBAHAN MATERIAL RM 200.00/Permohonan
PENGGUNAAN BANGUNAN
8. | NAMA JALAN, TAMAN DAN BANGUNAN RM 100.00/Permohonan




FI BAGI PERMOHONAN UNTUK MELANJUTKAN ATAU MELANJUTKAN LAGI KEBENARAN
MERANCANG
(KAEDAH 4 (2))
Mengikut Perengan 24(3) Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976

Majlis Bandaraya/ Majlis
Bil Jenis Dan Komponen Pemajuan (Ruang 1) Perbandaran/Majlis Daerah(RM)

50% daripada fi yang dikenakan dalam
1. Untuk semua jenis dan komponen pemajuan ruang 2, BAHAGIAN SATU

BAHAGIAN TIGA
FI TAMBAHAN UNTUK PERMOHONAN UNTUK KEBENARAN MERANCANG
(Subkaedah 4(3))

Majlis Bandaraya/ Majlis
Bil Jenis Dan Komponen Pemajuan Perbandaran/Maijlis Daerah (RM)
Untuk kemajuan tanpa kebenaran merancang atau Sepuluh kali ganda fi yang dikenakan
1. kelulusan pelan bangunan BAHAGIAN SATU
Nota:

*Terdapat kepada pihak berkuasa perancang tempatan berkenaan

Pindaan Jadual Keempat
13) Jadual keempat dalam Kaedah ibu di pinda-
a) Dalam borang M, dengan menggantikan perkataan “Subseksyen 28(4)” dengan perkataan
“Subseksyen 28(8)” dan
b) Dalam borang O, dengan menggantikan perkataan “subseksyen 29(2)(a)” dengan perkataan
“Perenggan 29(2)(a)”.

Pindaan Jadual Ketujuh
14) Jadual Ketujuh dalam kaedah ibu dipinda-
a) Dalam borang A, dengan menggantikan-
i.  Perkataan “parker” dengan perkataan “tempat letak kereta” dalam perenggan “(B)”;
dan
ii. Perkataan “Perenggan 58(2)(j)” dengan “Perenggan 58(2)(j)”; dan

b) Memasukkan selepas orang A, dengan orang baru berikut:

“‘JADUAL KETUJUH KAEDAH-KAEDAH PENGAWALAN PERANCANGAN (AM)
(NEGERI JOHOR) (PINDAAN) 2014
BORANG B
TAWARAN SUMBANGAN TEMPAT LETAK KERETA
[Subkaedah 21 (1)]

Mengikut Perenggan 59(2)(j) Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 kepada *Majlis Bandaraya/*Majlis
Perandaran/*Majlis Daerah




NO. RUJUKAN FAIL:

JADUAL PERTAMA
KAEDAH-KAEDAH PENGAWALAN PERANCANGAN (AM) 2008
NEGERIJOHOR

BORANG A
PERMOHONAN UNTUK KEBENARAN MERANCANG
[ Subkaedah 2(1) ]

Mengikut
Subseksyen 21(1) Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976

Kepada Pihak Berkuasa Perancang Tempatan,

Pengarah Negeri JPBD Johor/Majlis *Bandaraya/ Perbandaran/ Daerah,

Saya/kami

(Nama penuh pemohon dengan huruf besar)

beralamat

No. KPPN

berkenaan dengan pemajuan yang berikut:

(@)

(b)

()

(d)

()
(f)

untuk membuat perubahan yang material dalam penggunaan tanah mengikut pelan

susun atur yang disertakan;
untuk *mendirikan/membina/menjalankan di atas tanah yang diperihalkan di bawah ini

*suatu bangunan/bangunan-bangunan/kerja-kerja mengikut pelan yang disertakan;
untuk membuat perubahan yang material dalam penggunaan bangunan / bangunan-
bangunan di atas tanah yang diperihalkan di bawah ini mengikut pelan yang disertakan;
untuk menjalankan tambahan ke atas sesuatu bangunan di atas tanah yang diperihalkan
di bawah ini mengikut pelan yang disertakan;

Untuk menjalankan pemajuan kejuruteraan / perlombongan / perindustrian

pindaan kepada kebenaran merancang.



Penggunaan tanah vyang sedia ada ..., Penggunaan
bangunan vyang sedia ada (jika ada) di atas tanah....... .
.......................................................................................................................................... Kepentingan

pemohon  pada tanah: tuanpunya/penduduk/bakal  pembeli/  kepentingan lain:

2. Seperti yang dikehendaki oleh subkaedah 2(2), Kaedah-kaedah Pengawalan Perancangan (Am)
Negeri Johor 2007, saya/kami sekarang menyerahkan semua dokumen-dokumen dan pelan-pelan

yang releven sebagaimana yang ditetapkan dalam Jadual Kedua.

3. Seperti yang dikehendaki oleh kaedah 4, Kaedah-kaedah Pengawalan Perancangan (Am)

Negeri Johor 2007, saya/kami sekarang menyerahkan bayaran sebanyak

(Tandatangan Pemohon / Power of Attorney)
Nama dan Jawatan :

No. Kad Pengenalan:

No. PA (jika berkaitan)

No. Tel

No. Faks

E-mel

+ Tanda( W di kotak yang berkenaan

*  Potong mana yang tidak berkenaan



PERIHAL TANAH

NN Lo TR o 1 PO

Jenis Penggunaan tanah mengikut geran / suratan hakmilik .........c.c.ccooiiiieecececce

Negeri : Johor Darul Ta’zim

(Jika permohonan melibatkan lebih daripada satu lot, lampirkan satu perihal sama bagi tiap-tiap lot

lain itu)

PERSETUJUAN TUAN PUNYA TANAH

SAYA/KAMI ..t

(Nama tuan punya tanah)

beralamat........coovi oo No. KPPN i, tuan punya
tanah yang diperihalkan di atas, bersetuju dengan pemajuan yang baginya kebenaran merancang

dipohon dengan ini.

Tari KN oo

Tandatangan

(Jika ada tuan punya lain, lampirkan persetujuan yang sama bagi tiap-tiap satu)



NAMA TUAN PUNYA TANAH-TANAH BERJIRANAN

NaMa: i 2 NAMA: (e
NO.LOT: weveeiiiieriicc e . NO.LOT: et
AlamMat: v AlBMAT: e
NaMa & i 4 NaMA & o

NO. LOt & o NO. LOt & o e
Alamat @ e AlaMat & o

UNTUK KEGUNAAN RASMI SAHAJA

No. Pendaftaran Permohonan Kebenaran Merancang : .......ccccooovveeeieeieeececeeeeee e
NO. RUJUKAN Fail. 1 oo et
Nama Rancangan TemMPATan & ..o e e s eaneeaee e

Rancangan Tempatan *telah diwartakan/belum diwartakan

Tarikh terima @ ..o,



&
L]
L]
L]
[]
]
[
L]
L]
[
.
.
.
.

“

AKUAN TERIMA PERMOHONAN

untuk kebenaran merancang berkenaan dengan

bertarikh ..o,
pemajuan tanah yang mempunyai hak milik NO. ....ccccooiiiiiiiiic e No.
LOt ittt dalam Mukim ..o dalam
DABIAN e ettt No. Permohonan
Kebenaran MEeranCang @ oo No.Rujukan Fail
Tarikh: oo METEIAI weviviiiiieeeece e

(Nama dan Tandatangan Pengesahan)

Pegawai Berkuasa

COP METERAI i

.
. .
"sagmuns®



NO. RUJUKAN FAIL :

JADUAL KEDUA

DOKUMEN-DOKUMEN DAN PELAN YANG HENDAKLAH DISERTAKAN DENGAN

PERMOHONAN UNTUK KEBENARAN MERANCANG
[Subkaedah 2(2) ]

1. Bilangan salinan pelan tiap-tiap satu mengikut keperluan, dan apa-apa salinan tambahan yang
dikehendaki oleh pihak berkuasa perancang tempatan, akan pelan tapak atau pelan susunatur yang
ditandatangani oleh pemohon, pemunya tanah berdaftar dan orang yang menyediakan pelan itu.

Pelan mestilah:

(@)

(b)

(€)
(d)
(e)

()

(9)
(h)

(i)

0

(k)
()

dilukis mengikut skala yang sesuai beza antara 1:200 hingga 1:1000 atau yang setara
dengannya, termasuk suatu pelan punca yang dilukis mengikut skala 1 inci bagi 1.6 km atau
1:50,000 meliputi kawasan dalam jarak lingkungan 5 km dari pemajuan yang dicadangkan itu;
dan tunjukkan semua penanda batu jarak lingkungan itu;

menunjukkan tapak sebenar di mana bangunan yang dicadangkan itu akan didirikan atau,
mengenai bangunan yang sedia ada, tapak sebenar di mana bangunan itu berdiri;

menunjukkan nombor lot dan kawasan tanah;
menunjukkan dengan jelas dengan warna-warna yang sesuai pelbagai penggunaan tanah itu;

menunjukkan kedudukan, hujung, persilangan, dan lebar semua jalan baru yang dicadangkan
hendak direzabkan, disusunatur atau dibina di atas tanah itu;

menunjukkan sistem perparitan, aliran permukaan dan sistem takungan yang keluar ke sungai
dan sistem kumbahan ke loji rawatan yang dicadangkan adalah tertakluk kepada syarat ianya

tidak mengganggu saliran semula jadi di kawasan terbabit;

menunjukkan jalan masuk yang sah dari tapak ke jalan raya;

menunjukkan jenis-jenis kegunaan dan struktur binaan di tanah berjiranan kepada tanah
yang hendak dibangunkan, yang mana tanah berjiranan tersebut akan memberi kesan
atau menerima kesan daripada pembangunan yang hendak dijalankan di atas tanah
tesebut;

menunjukkan garisan bangunan dan anjakan belakang dari simpanan jalan;

menunjukkan pengekalan seni taman/pokok selaras dengan seksyen 35 Akta ke atas pemajuan
yang dicadangkan;

menunjukkan Garisan Kontur mengikut jeda di antara 1 hingga 5 meter;

menunjukkan tanda utara dan skala;

(m) susunan tempat letak kereta;




(n) menyediakan ruang syarat teknikal dan ruang syarat kelulusan pihak berkuasa perancang
tempatan di atas pelan;

(0) menunjukkan jenis permohonan;

(p) menunjukkan skala pemajuan;

(@) menunjukkan kepadatan, nisbah plot (jika berkenaan);
(r) kajian Kawasan Sensitif Alam Sekitar (EIA); dan

(s) kos.

Suatu pernyataan yang memperihalkan pemajuan yang dicadangkan iaitu Laporan Cadangan
Pemajuan (LCP).

Salinan benar hakmilik tanah yang diperakui.
Dokumen-dokumen sah untuk menjamin adanya laluan yang sah dari tapak ke jalan raya.

Bilangan salinan pelan tiap-tiap satu mengikut keperluan, dan apa-apa salinan-salinan tambahan
yang dikehendaki oleh pihak berkuasa perancang tempatan, akan lakaran pelan bangunan yang
dicadangkan atau tambahan-tambahan yang dicadangkan atau perubahan-perubahan kepada
bangunan yang sedia ada, yang menunjukkan aras, bahagian dan kegunaan-kegunaan yang
dicadangkan bagi tiap-tiap tingkat dan ukuran masing-masing.

Suatu contoh atau ilustrasi mengikut perspektif pemajuan yang dicadangkan jika dikehendaki oleh
pihak berkuasa perancang tempatan.

Bergantung kepada jenis permohonan, dokumen-dokumen sokongan seperti penilaian kesan sosial,
penilaian kesan ke atas lalu lintas, laporan lengkap pelan kawalan hakisan dan kelodak, laporan
geoteknikal dan geologi serta sistem perparitan yang diperakui yang disediakan dan disahkan oleh
professional bertauliah bidang berkaitan serta surat kelulusan oleh para professional ini.

Nota : Sila tandakan diruangan yang berkenaan




SULIT

PLANMalaysia (@Johor

Perancangan Melangkaui Kelaziman
Planning : Beyond Conventional

MESYUARAT
JAWATANKUASA PERANCANGAN NEGERI
BIL.

NO. KERTAS : JPN

LAMPIRAN C

TAJUK

SULIT



SULIT

PLANMalaysia Bil. Mesyuarat : JPN
Perancangan Melangkaui Kelaziman No. Kertas :JPN
Planning : Beyond Conventional Bil. Fail - JPBD.
PLANMalaysia@Johor Kategori I\N/Iak_lﬁrr:an
(Jabatan Perancang Bandar dan Desa Negeri Johor) asihal
Persetujuan

1.0 TUJUAN

Kertas ini bertujuan mendapatkan pertimbangan Jawatankuasa Perancang Negeri
terhadap permohonan perubahan zon perancangan daripada ......... kepada ...........

di atas Lot ........ , Mukim ......... , Daerah .......... , Johor Darul Ta’zim.

2.0 LATAR BELAKANG
2.1 Perihal perincian tapak adalah sepertimana berikut:-

i Lokasi

il. Keluasan Tapak L hektar (....... ekar)
iii. Cadangan Pembangunan

Y2 Kategori Penggunaan
Tanah

V. Syarat Nyata Tanah

Vi. Kawasan Pentadbiran

Vil. Pemilik / Pemaju

2.2  Zon Perancangan Rancangan
Tempatan Daerah (RTD)

2.3 Keadaan Semasa Tapak

Kertas Mesyuarat ........ SULIT



SULIT

PLANMalaysia Bil. Mesyuarat : JPN
Perancangan Melangkaui Kelaziman No. Kertas :JPN
Planning : Beyond Conventional Bil. Fail - JPBD.
PLANMalaysia@Johor Kategori I\N/Iak_lﬁrr:an
(Jabatan Perancang Bandar dan Desa Negeri Johor) asihal
Persetujuan

3.0 JUSTIFIKASI PEMBANGUNAN OLEH PEMOHON :

40 ASAS PERTIMBANGAN :

4.1

5.0 ULASAN JABATAN/AGENSI TEKNIKAL :

Bil. Jabatan Ulasan
1. | PLANMalaysia@

Johor

2. | Majlis

Perbandaran

Johor Bahru
Tengah (MPJBT)

6.0 ULASAN DAN SYOR JAWATANKUASA KERJA KEPADA JAWATANKUASA
PERANCANG NEGERI

Jawatankuasa Kerja kepada Jawatankuasa Perancang Negeri Bil. 02/2017 yang

dipengerusikan oleh YB Setiausaha Kerajaan Johor yang bersidang pada 20 Jun

2017 telah membincang dan mengesyorkan perkara-perkara berikut:

Kertas Mesyuarat ........ SULIT



SULIT

PLANMalaysia Bil. Mesyuarat : JPN
Perancangan Melangkaui Kelaziman No. Kertas :JPN
Planning : Beyond Conventional Bil. Fail - JPBD.
PLANMalaysia@Johor Kategori I\N/Iak_lﬁrr:an
(Jabatan Perancang Bandar dan Desa Negeri Johor) asihal
Persetujuan

7.0 SYOR PERTIMBANGAN :

Jawatankuasa Perancang Negeri yang bersidang pada hari ini adalah dipohon

untuk mempertimbangkan perkara berikut :

I BERSETUJU atau SEBALIKNYA MENERIMA syor Jawatankuasa Kerja

kepada Jawatankuasa Perancang Negeri Bil. ....... melalui Kertas Kerja
JKJPN ......... bertarikh ...........
DISEDIAKAN : DISEMAK : DISAHKAN :
Pen. Peg. Perancang Ketua Pen. Pengarah Pengarah
PLANMalaysia@Johor PLANMalaysia@Johor PLANMalaysia@Johor
Kertas Mesyuarat ........ SULIT





